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Wohnungswirtschaft
Anwendung Wahrung CO2e und Finanzplanung
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Dipl.-Ing Stefan Geissler MRICS

Beruflicher Werdegang:

Bauingenieurstudium (TU Minchen)

Projektsteuerung komplexe GrofRprojekte

Bauherrenvertretung in Immobilienprojekten

Geschaftsfiihrer gemeinwohlorientiertes Wohnungsbauunternehmen
Mission: bezahlbaren Wohnraum im GrolRraum MUnchen schaffen

Erfahrungen und Kenntnisse:

32 Jahre Berufserfahrung

Projektleitung, Teamleitung, Blroleitung

Lehrbeauftragter an der Hochschule Augsburg, Institut fir Bau und Immobilie, Masterstudiengang Projektmanagement
Professional Member of the Royal Institution of Chartered Surveyors, daher Namenszusatz MRICS

BDSH geprufter Sachverstandiger fir Handwerksleistungen,

BDSH steht fir den ,Bundesverband Deutscher Sachverstandiger des Handwerks e V.”

Zertifizierungsberechtigung fir Energie- und Umweltdesign durch Qualifikation zum LEED Accredited Professional,
LEED steht fUr ,Leadership in Energy and Environmental Design”

DGWZ - geprUf'ter Sachverstandiger fir Warmepumpen nach VDI 4645

DESAG - geprufter Energieberater

KOBI Arbeitskreis , Klimaoptimierung bei Bau- und Immobilienprojekten”




Wohnungswirtschaft
Anwendung Wahrung CO2e und Finanzplanung?

...die Wahrung CO2 ist im Planungsalltag ,angekommen” (KFW; Nebenkostenabrechnung)
...die Frage der Finanzierbarkeit der Klimaziele im Bestand ist ungeklart

...Gesamtwirtschaftliche Sicht unklar: Dekarbonisierung Energieversorgung versus
Gebaudeeffizienz

..Neubaubereich: ,alte” Tugenden sind wieder aktuell: leicht, einfach, statisch optimiert
bauen

..wenig Masse, Beton und Stahl verbauen: Unterzugsystemen, Hohlkorper,
Holzhybridsysteme, kleine Spannweiten, gestapelte Grundrisse, .....

..Tragwerksplanung ist mehr als eine Hilfswissenschaft
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Endenergie - Effizienzklassen

= |m Median ist das Portfolio in die
Gebaudeeffizienzklasse ,D“ einzuordnen.

Der Neubau 112 (616) in
GroRkarolinenfeld ist das effizienteste
Gebdude im Portfolio mit 44 kWh/m?; a.

= WIE 163 in Garmisch-Partenkirchen ist das
ineffizienteste Gebaude mit 223
kWh/mZWﬂ‘a.

Quelle: Klimaroadmap KSWM_Marz 2022_Drees & Sommer




Endenergieverbrauch Wohnportfolio

Endenergie Gesamt

Quelle: Klimaroadmap KSWM_Marz 2022_Drees & Sommer




THG Emissionen Wohnportfolio (Modul B6 DIN 15643 — Betrieb)

THG-Emissionen Gebaude - gesamt

Quelle: Klimaroadmap KSWM_Marz 2022_Drees & Sommer




CO%-Umlage - fir Nebenkostenabrechnung kiinftig relevant

TN

THG-Emissionen Gebdude - gesamt

Quelle: https://www.bmwk.de

Quelle: Klimaroadmap KSWM_Marz 2022_Drees & Sommer




Method. Vorgehen Klimaroadmap

METHODISCHES VORGEHEN

Umsetzung und Betrachtungsebenen

Cluster-
bildung

Bewertung

Quelle: Klimaroadmap KSWM_Marz 2022_Drees & Sommer
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Zielsetzung

WIE-spezifischen Ergebnisse




Mogliche Klimapfade bis 2050

Quelle: Klimaroadmap KSWM_Marz 2022_Drees & Sommer




Langfristige Finanzplanung
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Quelle: Klimaroadmap KSWM_Marz 2022_Drees & Sommer




KFW Kredite Neubau Wohngebaude - Okobilanzierung

KFW KFW
e Anlage zum Merkblatt

Klimafreundlicher Neubau - Wohngebaude
Technische Mindestanforderungen

Merkblatt
Klimafreundlicher Neubau Wohngeb&ude

Klimafreundlicher Neubau Klimafreundlicher Neubau
(Produktnummern 297, 298, 300, 498)

Auftraggeber

Die fung "Kli

ind sinzuhalten:

KFWG

* Bundesministerium
G fiir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen

Tabelle 1: KFWG-5i
)}) 80 MILLIONEN GEMEINSAM FUR

ENERGIEWECHSEL Lebenszyklusanalyse

el Nachhallig

gemal ONG ist die

Quelle: www.kfw.de




QNG Siegel - Zielwerte

zum Handh des Qual;

Anforderung 1:
Treibhausgasemissionen und Primérenergiebedar

ANF1-WG1 Treibhausgas und Primirenergie (giiltig bis 31.12.2022)

annt werden, wenn ¢ emifl der Methodik der Anl

ermittelten

en im Gel elebe

MIUM zuerkannt werden,

rmittelten

Treibhausgasemissionen im Geb#udelebenszy 3 2 a D¥tragen
und

e eI arenergiebedarf nicht erneuerbar i dudelebenszyklus maximal
64 kWh/! betr:

erginzende Bewertungsgrundlagen

1l » Bezugsfliche ist die Netto-Raumfliche (NRF) nach D 2021-08 in m*.
bis 2
erforderliche Nachweise

zul s Die Dt
bis2 Anhar
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Beispielprojekt Holzhybridkonstruktion




Beispielprojekt Holzhybridkonstruktion

V4

AUSWERTUNG // ERGEBNISSE
Ubersicht GWP // Wohnen

Anforderungswert 24,0 kg CO,-Aq./m?

8,7

Geothermie + Fernwarme Geothermie + Fernwarme + 100% Fernwdrme 100% Fernwarme + PV 100% SWM-Fernwarme 100% SWM-Fernwarme +

PV PV
[ Baukonstruktion [ Betrieb

DREES &

30 SozPZ - Okobilanzielle Analyse - QNG - 13.02.2023
SOMMER

Quelle: Okobilanz SozPZ Drees & Sommer vom 13.02.2023




Sozialpastorales Zentrum Konigin des Friedens in Miinchen Giesing

allgemeine Infos
Bauherr KSWM Bauaufgabe Mischnutzung
Ort Minchen Bauzeit 2024 - 2027
Neubau oder Modernisierung Neubau Lage, Geschosszahl Innenstadt, 6
Typus {1 Wahnen, 2. Baro 3.Forschung/Gesundheit, 4.nn) Mischnuizung; Gberwiegend Wohnen
Gesamtbaukosten netto, 200-700 ca. 60 Mio € Mehr/Minderkosten in %
gm Nettoraumfliche, NRF ca. 18,500 m? CO2e/gmNRF*a in kg fiir KGr 300 |7,48
optional {Gkobilanzierung nach DIN 15798) in kg CO2e/amNRF*a KGr 400 1,20
.
P rOJ e kt - Modul A1-A3 Herstellung 8,68 Modul Bo 13,41
Modul C3 + C4 Riickbau + B4 in vorgen. Werten enthalten LCC Gesamt {iber Lebenszyklus 224
.
d O k u I I l e n tat I O n Was ist neu, aufgrund CO2-Orientierung? Was konnen wir daraus lernen?
Haushalt, Budget, Verfahren Forderprogramme KFW, WFB, FKG, LHM geplant
Beschaffung, Vergabe Einzelvergaben, keine Bindung an VOB/A
Typologie, Gebdudekunde Blackrandbebauung
e —
="
Konstruktion, Baugefige / Hybrid: Halle Holzrahmenbauweise / Kern Stahlbetonskelett
Material I . :
e Hybrid: Hllle Holzrahmenbauweise / Kern Stahlbetonskelett
[ chw. F
E [ —
R_essour.r.:.?—'.nverhrau ch, Lebensdauer Stahlbetonskelett deL.t i assade; vorgehdngte
Zirkularitit Fa'
Ssa
-, oo e ]
Wemger Stellplétze in Verbindung mit Mobilititskonzept; Einfache TG mit Pflasterbelag; i.w. Straifen- TN
Zusammenfassung, und Einzelfundamente - nur in Teilbersichen Bodenplatte; einfache, leichte und statisch optimierte )
allgemeine Impulse Tragstruktur; niedriger Bewehrungsgehalt; wenig Beton und wenig Stahl = hoher Impact auf GWP; L~
Geothermie- und PV-Einkopplung /
T -
op !
Art und Umfang beriicksichtigter
THG-Emissionen (Betrieb, Nutzung, module beriicksichtiot: A1 - A3, B6, B4, €3, C4
Werwendete Systemgrenzen \
und Rechenregeln (2 & nach ONG| QNG - LCA BUSETEEET Sm 295 + 299
d ge fiir Baugrod
[z.B. Okobaudat, version 2020-1) kobaudat
Art und Umfang von anlagen zur
Nutzung emeuerbarer Ensrgien (1 8 BIPY) ar pumpsn und E:
Art und Umfang einer
unterkellerung (z.B. Tiefgarage) TG vorgesshen mit 118 Stelipiatzen
| |
Verfasser, Name, Mail, Tel aufgestellt am 10.01.2024; Stefan Geissler; stefan.geissler@kswm.de; 083/5392-530




Wohnungswirtschaft
Anwendung Wahrung CO2e und Finanzplanung?

...die Wahrung CO2 ist im Planungsalltag ,angekommen” (KFW; Nebenkosten)
...die Frage der Finanzierbarkeit der Klimaziele im Bestand ist ungeklart

...Gesamtwirtschaftliche Sicht unklar: Dekarbonisierung Energieversorgung versus
Gebaudeeffizienz

..Neubaubereich: ,alte” Tugenden sind wieder aktuell: leicht, einfach, statisch
optimiert bauen

..wenig Masse, Beton und Stahl verbauen: Unterzugsystemen, Hohlkorper,
Holzhybridsysteme, kleine Spannweiten, gestapelte Grundrisse, .....

..Tragwerksplanung ist mehr als eine Hilfswissenschaft



> Kath. Siedlungswerk Miinchen Gmb
«\ Adolf-Kolping-Str. 4
P 80336 Miinchen

Telefon: 089 5992 - 530
Telefax: 089 5992 - 223
E-Mail: Stefan.Geissler@kswm.de




